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uvoD

Urbanisti¢ki plan uredenja UPU 4 - Rova donesen je 2012. godine. Podrucje obuhvata Plana smjesteno je u
sredi$njem dijelu Opéine, izmedu naselja Malinske i Vantagi¢a, sjeverno od Zupanijske ceste ZC 5086 - Porat —
Sveti Vid — Miholjice (DC102), prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta NN 86/2024, oko 1,5 km od centra
Malinske. Najveci dio planskog podrucja (oko 45%) zauzimaju povrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene,
a zastupliene su i stambena namjena, ugostiteljsko - turisticka namjena i uredene plaZe, javne i zastitne zelene
povrSine te povrSine infrastrukturne namjene. Planom je odredena i povrSina luke otvorene za javni promet
lokalnog znacaja (L), koja obuhvaéa kopneni i morski dio. Unutar luke odvijaju se slijedece djelatnosti: privez i
odvoz brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajuéih objekata, ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos i
skladiStenje roba i drugih materijala, ukrcaj i iskrcaj putnika i vozila i ostale gospodarske djelatnosti. Rekreacijske
zone obuhvacaju dijelove akvatorija uz obalu koje je namijenjeno kupanju i sportovima na vodi, a zauzimaju oko
25% ukupne povrsine obuhvata Plana.

U razdoblju od donoSenja Plana izgraden je dio prometne mreze i nekoliko gradevina mjeSovite namjene u skladu
s planskim rjeSenjem.

Ove, |. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 4 - Rova (GP-3) u nastavku: Plan izraduje se
sukladno cilievima i programskim polazistima utvrdenim Odlukom o izradi I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja UPU 4 - Rova (GP-3) ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije br. 29/23").

U sklopu izrade Plana nositelj izrade zatraZio je i pribavio mislienje Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa (Klasa:351-01/23-04/28, Urbroj:2170-03-08/5-23-3 od 4. srpnja 2023. godine) kojim
se utvrduje da nije potrebno provesti postupak ocjene, niti postupak strateSke procjene utjecaja na okolis.

Plan se izraduje sukladno Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova - u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose
na sadrZaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova
("Narodne novine RH" broj 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/11).

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Malinska - Duba$nica. Stru¢ni izradiva¢ plana je tvrtka
Urbanistica d.o.o. iz Zagreba.
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Polazista u izradi ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:
- Odluke o izradi Izmjena i dopuna Plana
- MiSljenje da nije potrebno provesti postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene niti StrateSke procjene
utjecaja plana na okolis
- Zakona o prostornom uredenju
- Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije
- Prostornog plana uredenja Op¢ine Malinska-Dubasnica
- svih pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela te fizickih i pravnih osoba

1.1  ODLUKA O IZRADI PLANA

Opcinsko vijete Opcine Malinska-Dubasnica na sjednici odrzanoj 3. kolovoza 2023. godine donosi Odluku o
izradi . Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 4 - Rova (GP-3). Odluka je objavljena u Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije broj 29/23.

Odlukom o izradi kao razlozi za izradu i donoSenje Plana navedeni su:

- uskladenje s Prostornim planom uredenja PPUO Malinska-Dubasnica ("SluZzbene novine
Primorsko-goranske zupanije", broj 13/04, 14/06, 38/09-procisceni tekst, 9/13, 5/17, 33/18, 18/19, 9/23 i
15/23-procisceni tekst), vezano na granicu GPN-a, uvjete gradnje za plaze i dr.,

- redefiniranja razgranicenja povrsina te promjene namjene povrsina i uvjeta gradnje, sukladno

- azuriranja uvjeta uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne i komunalne
infrastrukture unutar obuhvata Plana,

- uskladenja s Uredbom o ISPU.

Ostali segmenti UPU 4 - Rova (GP-3) ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 12/12") se ne
mijenjaju.

1.2 MISLJENJE DA NIJE POTREBNO PROVESTI POSTUPAK OCJENE O POTREBI STRATESKE
PROCJENE NITI STRATESKE PROCJENE UTJECAJA PLANA NA OKOLIS

Opéina Malinska-Dubasnica, zatrazila je 14. lipnja 2023, mislienje Upravnog odjela za prostorno uredenie,
graditeljstvo i zaStitu okoliSa Primorsko-goranske zupanije o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno
strateSke procjene utjecaja na okoli§ za I. Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja UPU 4 - Rova (GP-3)
(u daljnjem tekstu: Plan), sve sukladno €lanku 66. Zakona o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i
118/18).

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog Odluke o izradi I. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja UPU 4
- Rova (GP-3) (u daljnjem tekstu: prijedliog Odluke). Buduci da je bilo potrebno detaljnije utvrditi kakvi se zahvati
planiraju, ovo upravno tijelo je zatraZilo dopunu dokumentacije, a sve radi donoSenja utemeljenog misljenja o
potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okolis.

Uvidom u naknadno dostavljeno obrazloZenje razloga za dono$enje Plana utvrdeno je sliedece:
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- Utravnju 2023. donesene su VII. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Malinska-Dubasnica koje
su bile sveobuhvatne te su obuhvadale uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju i Prostornim
planom Primorsko-goranske zupanije. Tom prilikom promijenjen status uredenih plaza iz izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene u uredene plaze na utvrdenoj
lokaciji izvan gradevinskog podru¢ja. Minimalno su korigirane granice izmedu granica gradevinskog
podruéja naselja i uredene plaze. Ovim Planom cjelokupno ¢e se uskladiti s Prostornim planom uredenja
Malinska-Dubasnica.

- Dosad prikuplieni zahtjevi gradana odnose se na: planiranje ugostiteljsko - turisticke namjene - kamp
(T3) unutar gradevinskog podruéja naselja, maksimalnog kapaciteta u skladu s Prostornim planom
uredenja Malinska-Dubas3nica; korekciju granice povrSine komunalnih gradevina — parkiralite te manje
izmjene uvjeta gradnje u skladu Prostornim planom uredenja Malinska-Duba3nica.

- Uvjeti gradnje prometne i komunalne infrastrukture bit ¢e uskladeni s Prostornim planom uredenja
Malinska-Dubasnica.

- Uskladenje s Uredbom o ISPU odnosi se na preno$enje Plana u HTRS96 koordinatni sustav.

Takoder, u dostavlienom o€itovanju sadrZani su razlozi za donoSenje Plana u skladu sa VII. izmjenama i
dopunama za koji je proveden postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis. Buduéi da su
razlozi za donoSenje Plana bili planirani VII. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Malinska-
Dubasnica za koje je uvidom u sluzbenu evidenciju ovog Upravnog odjela utvrdeno da je proveden postupak
ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis, ovo upravno tijelo je mislienja da za |. Izmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 4 - ROVA (GP-3) ne bi bilo potrebno provesti postupak ocjene, niti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis.

1.3 ZAKON O PROSTORNOM UREDENJU

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) propisuje uvjete planiranja
prostora u gradevinskom podrucju i izvan gradevinskog podrucja s posebnim naglaskom na planiranje u
zastiéenom obalnom podrucju mora.

U nastavku je dan pregled najvaznijih ¢lanaka Zakona koji imaju utjecaj na planiranje prostora u obuhvatu Plana.

Urbanisticki plan uredenja
Clanak 79.

(1) Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za izgradene
dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog podrucja.
(2) DonoSenje urbanistickog plana uredenja nije obvezno za podruje iz stavka 1. ovoga Clanka za koje su
prostornim planom uredenja, odnosno generalnim urbanistiCkim planom propisani uvjeti provedbe zahvata u
prostoru s detalinoScu propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja.
(3) Do donosenja urbanistickog plana uredenja na podrucjima iz stavka 1. ovoga ¢lanka, odnosno propisivanja
uvjeta provedbe zahvata u prostoru iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moZe se izdati lokacijska dozvola i gradevinska
dozvola za gradenje nove gradevine.
(4) Iznimno od stavka 3. ovoga Clanka, akt za gradenje moZe se izdati za rekonstrukciju postojece gradevine i za
gradenje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine
unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliCina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine.
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Clanak 80.
(1) Urbanisticki plan uredenja propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata.
(2) U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka urbanisticki plan uredenja, uz ostale propisane dijelove,
obvezno sadrZi:
1. detaljnu podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu
2. prikaz gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povr$ina javne namjene i
3. druge detaljne uvjete koristenja i uredenja prostora te gradenja gradevina.

1.4  OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Prostorni plan Primorsko — goranske zupanije (Sluzbene novine Primorsko - goranske zupanije br. 32/13, 07/17 -
ispravak, 41/18 i 04/19 - prociséeni tekst, dalje u tekstu PPPGZ), detaljno je propisao uvjete razgraniéenja
prostora prema obiljezju, koristenju i namjeni, uvjete odredivanja prostora od vaznosti za Drzavu i Zupaniju,
uvjete smjestaja gospodarskih, drustvenih i ostalih sadrzaja u prostoru, uvjete odredivanja gradevinskih podrudja i
koriStenja izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, uvjete utvrdivanja prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava u prostoru te mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina,
postupanja s otpadom, sprjeavanja nepovoljnih utjecaja na okolis i uvjete provedbe plana.

Odredbe za provedbu i graficki dio Plana u cijelosti trebaju biti uskladene s PPPGZ po svim temama. Zbog
opseznosti navedenog materijala, nije prikazan izvod iz Odredbi za provedbu PPPGZ.

U Prostornom plana Primorsko-goranske Zupanije predmetno je podruéje oznaceno kao gradevinsko podrudje
naselja veceg od 25 ha.

|lzvod iz grafickog dijela PPPGZ dan je u nastavku:

~ Ty

[ e«

Izvod iz Kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena povrsina, vazeéeqg PPPGZ
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1.5  OBAVEZE IZ PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MALINSKA-DUBASNICA

NadlezZni prostorni plan lokalne razine je Prostorni plan uredenja Opéine Malinska - Duba3nica ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije", broj 13/04, 14/06-uskl., 38/09-progiSéeni tekst, 9/13-ciljane iD., 5/17, 33/18,
18/19, 9/23 i 15/23-procisceni tekst).

Prostornim planom odreden je Obuhvat Plana koji je identian obuhvatu vaze¢eg UPU-a, a obuhvaca sljedece
povrSine za razvoj i uredenje:

- gradevinsko podrucja naselja (GPN-3 Rova), izgradeni i neizgradeni dio

- lokacija izvan gradevinskog podrucja odredena za uredenu plazu (UP-6 Rova)

- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja (L-2 Rova), kopneni i morski dio

- prirodne plaze (Z - pje$&ana zala)

- sidriste u uvali Rova (10 plovila)

- rekreacijske zone u moru

- ostale morske povrsine

Izvod iz kartografskog prikaza 4.1. Gradevinska bodruéja - Sjever
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Neposredno se provodi PPUO Malinska - Duba$nica za lokacije izvan gradevinskog podrudja odredene za
uredene plaZe te ¢e se UPU-om preuzeti Odredbe ¢lanka 69. PPUO-a koje se odnose na podrucje obuhvata
Plana:

(3)  Ovim Planom odreduju se sljedeci uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju uredenih plaza:
a) vrsta radova:
- odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece,
- pod uredenjem plaza smatra se opremanje komunalnom infrastrukturom, gradnja pomocnih
gradevina u funkciji plaZe te izvodenje sljedecih radova:

- ¢iscenje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i oplocenja,

- rekonstrukcija prijadnjeg stanja obalnog ruba,

- izgradnja kamenih potpornih zidova za za$titu od erozije, najvece dopustene visine do 1,5
m,

- izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru,

- nano$enje pijeska i $ljunka na dijelovima plaZe (dohranjivanje), isklju¢ivo u svrhu
odrZavanja postojecih plaZa, odnosno vracanja u prvobitno stanje,

- oblaganje dijelova plaZe (suncalista) kamenim plo¢ama,

- izgradnja infrastrukture u funkciji plaZe (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska),

- krajobrazno uredenje,

- postavijanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlacenje i osmatracnica za nadzornika plaZe,

- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani,
leZaljke, informativne ploce i sl.,

- postavijanje pontona za kupace i signalizacije u moru,

- izgradnja privezista, pasarela, mulica, suncalista i sl. uz mogucénost pomicanja obalne linije
prema moru,

- u morskom dijelu plaZe potrebno je, zbog sigurnosnih razloga, razgraniciti dio za kupanje od ostalih
pratecih sadrZaja

- s ciliem odrZavanja, unapredenja i zaStite kupali§ta, omogucavaju se sliedeci zahvati na uredenju
plaZa/kupalista:

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vraGanja u prirodno stanje
dijelova plaza koje su prethodnim zahvatima oStecene;

- sanacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi poboljSanja stanja plaZa koje su
prethodnim zahvatima oStecene;

- uredenje morfoloski nepromijenjenih dijelova plaZa - provodenje zahvata radi poboljsanja
mogucénosti koriStenja dijelova plaZa na kojima previadavaju prirodne strukture i oblici koji
dijelom moraju biti ocuvani.

b) lokacija zahvata u prostoru:

- plaze se ureduju na lokacijama za uredene plaZe iz stavka (1), odredenim na kartografskom
prikazu 4. Gradevinska podrucja - sjever

¢) namjena gradevina:

- osnovna hamjena je komunalna namjena — uredena plaza,

- pomocne gradevine u funkciji plaZe su:

- sanitarne gradevine, kabine, tuSevi i sl.,

- naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.)

- ugostiteljske i trgovacke gradevine,

d) veli¢ina gradevina:



|. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 4 Rova (GP-3)

- ugostiteliske i ostale pomocne gradevine mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 4,00 m te
gradevinsku bruto povrsinu do 1% povrSine kopnenog dijela plaZe, ali ne vise od 100 m?,

- sanitarni ¢vorovi i kabine za presvlaenje mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 3,5 m uz
obaveznu izvedbu kosog krova i najvecu tlocrtnu povrsinu od 15 m2.

e) uvjeti za oblikovanje gradevina:

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

f) oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- najmanja povrSina gradevne Cestice u funkciji plaZe iznosi 600 m?,

- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini lokacije utvrdene za uredenu plazu,

g) smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici:

- udaljenost pomocnih gradevina od obalne linije mora biti najmanje 15,0 m, a udaljenost od granica
susjednih Cestica najmanje 3,0 m,

h) uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- gradevna Cestica uredene plaZe uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta,

i) uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
Smanjene pokretljivosti,

Jj) nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu:

- pristup do gradevne Cestice u funkciji plaze mora biti osiguran s javne kolne povrsine,

- pristup s postojeceq ili planiranog obalnog puta nije dopusten,

- nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odreden je u poglaviju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora il trasa i povrsina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava ovih Odredbi za provedbu,

k) mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu:

- na uredenim plazama koje granice s podrucjima prirodnih $ljuncanih Zala, infrastruktura u sluzbi
prirodnih $ljuncanih Zala moZe se graditi izvan zone njihove za$tite (na rubnim podrucjima uredenih
plaza),

- dozvoljava se odrZavanja postojeCih obilieZja uredenih plaZa (dohranjivanje Zala, obnova
postojecih betonskih ili kamenih podloga, oplocenja i sl.), ali nije dozvoljena nova gradnja ili
uredenje koje bi bitno utjecalo na prirodna obiljeZja $ljuncanih Zala,

- tiiekom izgradnje i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda,
buka), sukladno odredbama poglavija 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina i 8. Mjere spre¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovih Odredbi
za provedbu.

Ostali zahvati unutar obuhvata Plana uskladit ¢e se s ¢lankom 54. Odredbi za provedbu PPUO-a kojim su
odredene smjernice za izradu planova uzeg podrucja unutar gradevinskih podrucja naselja:

(1) Posrednom provedbom se definiraju sljedece smjernice za izradu planova uZeg podrucja na izgradenim
dijelovima gradevinskog podruéja naselja predvidenim za urbanu preobrazbu i neizgradenim neuredenim
(onima koji nisu postigli dovoljan stupanj uredenosti) dijelovima gradevinskog podrucja naselja:
- oblik i veli¢ina gradevne cestice utvrdeni su smjernicama ovog Plana. Obuhvat planova Cija izrada
je obavezna odredena je kartografskim prikazima 3.3. "Uvjeti koritenja i zaStite prostora - podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite" u mjerilu 1:25.000, kartografskim prikazima br. 4.1,
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"Gradevinska podrucja - sjever" i br. 4.2. "Gradevinska podrucja - jug" u mjerilu 1:5000 te mjerama
provedbe.

- veli¢ina i povrSina novih gradevina na podrucju naselja :
- stambena gradevina (slobodnostojeca, dvojna i skupne):

koeficijenti: kig= 0,25 i kis= 0,75

najveca dopustena visina 6,5 m,

najveéi dopusteni broj nadzemnih etaza: 2 etaze,

dopustena je izgradnja najvie jedne podzemne etaZe,

ukopani ulazi u garaze maksimalne Sirine 5,5 m se izuzimaju kod mjerenja najnize tocke
terena.

- gradevine poslovne namjene (slobodnostojece):

koeficijenti: kig= 0,25 i kis= 0,75

najveca visina: 6,5 m,

najveci broj nadzemnih etaza: 2 etaze,

dopustena je izgradnja najviSe jedne podzemne etaZe,

ukopani ulazi u garaZze maksimalne Sirine 5,5 m se izuzimaju kod mjerenja najnize tocke
terena. Odstupanja u visini i broju etaza pri posrednoj provedbi plana su moguca kada
proizlaze iz tehnolo$kih zahtjeva namjene,

Za izgradnju supermarketa, odnosno trgovackog centra, najmanja povrsina gradevne
Cestice iznosi 3000 m?

- gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene vrste hotel sukladno posebnom propisu
(slobodnostojece):

koeficijenti: kig=0,5 i kis=2,0

najveca dopustena visina: 13,0 m,

najveci dopusteni broj nadzemnih etaza: 4 etaze,

dopustena je izgradnja najvie jedne podzemne etaZe,

ukopani ulazi u garaZze maksimalne Sirine 5,5 m i stepenista ulaza u podrum se izuzimaju
kod mjerenja najnize tocke terena. Odstupanja u visini i broju etaZa pri posrednoj provedbi
plana su moguca kada proizlaze iz tehnolo$kih zahtjeva namjene,

iznimno, unutar obuhvata UPU 1 Malinska, Radici (GP-1) moguca je rekonstrukcija
postojeceq hotela Riva, bivsi "Borovik" na nacin da je najveci dopusteni kig=0,8, najveci
dopusteni kis=2,5, uz mogucnost realizacije 5 nadzemnih i jedne podzemne etazZe.

unutar obuhvata UPU 1 Malinska, Radici (GPN-1), u sklopu funkcionalne cjeline postojeceg
hotela "RIVA" (biv$i "Borovik") moguce je planirati denivelirane pjeSacke veze preko javnih
prometnih povrSina u svrhu povezivanja pratecih sadrZaja u sklopu turisticke ponude hotela,
a koji se nalaze unutar povrSine uredene plaZe.

- gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene osim vrste hotel sukladno posebnom propisu
(slobodnostojece):

koeficijenti: kig=0,25 i kis=0,75

najveca dopustena visina: 6,5 m,

najveci dopusteni broj nadzemnih etaza: 2 etaZe,

dopustena je izgradnja najvie jedne podzemne etaZe,

ukopani ulazi u garaZze maksimalne Sirine 5,5 m se izuzimaju kod mjerenja najnize tocke
terena. Odstupanja u visini i broju etaza pri posrednoj provedbi plana su moguca kada
proizlaze iz tehnolo$kih zahtjeva namjene,

- gradevine dru$tvene namjene:

koeficijenti: kig=1 i kis=4,
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- najveca visina: 10,0 m (iznimno, za zvonike vjerskih gradevina visina se ne odreduje),

- najvedi broj nadzemnih etaza: 3 etaze,

- dopustena je izgradnja najviSe jedne podzemne etaZe,

- Ukopani ulazi u garaZe maksimalne Sirine 5,5 m se izuzimaju kod mjerenja najnize tocke
terena. Odstupanja u visini i broju etaza pri posrednoj provedbi Plana su moguca kada
proizlaze iz tehnolo$kih zahtjeva namjene,

- gradevine infrastrukturne namjene:

- garaze: kig=1i kis=3, sa najvise jednom nadzemnom i dvije podzemne etaze,

- trafostanice: kig=0,4 i kis=0,4, najmanje udaljenosti 1,0 m od susjedne gradevne Cestice, te
2,0 m od prometnice.

()

(3) U izgradenim i neizgradenim uredenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, posrednom
provedbom dozvoljena je izgradnja gospodarskih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene vrste kamp
temeljem sljedecih smjernica:
- dozvoljena je gradnja gradevina sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine Kampovi najveceg smjeStajnog kapaciteta do 80 kreveta,
- smjestajne jedinice ne mogu biti povezane s tlom na ¢vrst nacin,
- gradevine u kojima se smjestaju recepcifa i drugi sadrZaji kampa koji nisu smje$tajne jedinice mogu
imati jednu nadzemnu etaZu visine do 5,0 m
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,1
- hajmanja dozvoljena veliina gradevne Cestice za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke
namjene - kamp u gradevinskom podrucju naselja iznosi 1000 m?
- iznimno, kod postojecih kampova dozvoljava se zadrZavanje vise gradevnih Cestica koje mogu biti
odvojene javnom prometnicom, ali njihova ukupna povrsina ne moZe biti manja od 1000 m?
- dozvoljeno je okrupnjavanje postojecih gradevinskih Cestica sa svrhom pobolj$anja postojecih
prostornih standarda,
- prateci sadrZaji i smjestajne jedinice moraju biti udaljeni od obalne crte najmanje 25 m.

()

(5)  Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno unutar zahvata u prostoru odreduje se
uvjetima prostornog plana koji ¢e se izradivati temeljem obaveza i smjernica ovog Plana.

(6)  Oblikovanje gradevine mora biti u sukladno odredbama ovog Plana.

(7)  Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odredbama ovog Plana i uvjetima prostornog plana koji ¢e
biti izraden temeljem ovih smjernica.
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1.6 ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA

U postupku izrade Plana zatraZeni su zahtjevi od sljedecih javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima:

1.

8.
9.
10.
1.
12.

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREPENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE, Ulica
Republike Austrije 20, Zagreb,

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, KONZERVATORSKI ODJEL U RIJECI, Uzarska 26, Rijeka,
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA REPUBLIKE HRVATSKE, Sektor upravnih i inspekcijskih
poslova civilne zatite, ProtupoZarna inspekcija, Zrtava fasizma 3, 51000 Rijeka,

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA REPUBLIKE HRVATSKE, PODRUCNI URED CIVILNE
ZASTITE RIJEKA, Riva 10, 51 000 Rijeka,

JU ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PGZ, Splitska 2/Il, Rijeka,

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zatitu
okolisa, Riva 10/1, 51000 Rijeka,

ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE, Nikole Tesle IX/9, 51000
Rijeka,

ZUPANIJSKA LUCKA UPRAVA KRK, Trg bana Josipa Jelagi¢a 5, 51500 Krk

HAKOM, Ulica Roberta Frange$a Mihanovica 9, 10110 Zagreb,

HEP ODS d.o.0. Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, 51000 Rijeka

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernoga Jadrana, Bure Sporera 3, Rijeka,
Ponikve d.0.0.- RJ Vodovod i kanalizacija Krk, Vr8anska bb, 51500 Krk.

Rok za oéitovanje, odnosno dostavu zahtjeva za izradu Plana, sukladno Odluci o izradi, bio je 15 dana od dana
dostave Odluke o izradi. U postupku izrade Plana zaprimljena su ocitovanja sliedecih javnopravnih tijela:

1.

HAKOM,

Klasa: 350-05/23-01/308, Urbroj: 376-05-3-23-02 od 5. rujna 2023.,

HEP OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., ELEKTROPRIMORJE RIJEKA,
Broj i znak: 4012/9622/23GG od 7. rujna 2023.,

HRVATSKE VODE, VGO ZA SLIVOVE SJEVERNOG JADRANA,

Klasa: 350-02/23-01/0000302, Urbroj: 374-23-3-23-2 od 4. rujna 2023.,

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE,
KONZERVATORSKI ODJEL U RIJECI,

Klasa: 612-08/23-10/0343, Urbroj: 532-05-02-11/14-23-02 od 14. rujna 2023.,

MUP, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE, PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA,
Klasa: 245-02/23-11/385, Urbroj: 511-01-375-23-2-DR od 7. rujna 2023.,

Ovi zahtjevi obradeni su te ugradeni u odgovarajuce dijelove Izmjena i dopuna Plana sukladno znacaju i mjerilu
Plana, u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).
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Zaprimljeno je ukupno Sest zahtjeva fizickih i pravnih osoba. Zaprimljeni zahtjevi najvecim dijelom odnose se na
omogucavanje gradnje i uredenja ugostiteljsko-turistickih sadrZaja u gradevinskom podru¢ju naselja i u sklopu
uredene plaze. U nastavku je dan graficki prikaz poloZaja pojedinih zahtjeva u odnosu na obuhvat Plana.

it W aes R ‘x.,:» N SEINE  TL TR
PolozZaj zahtjeva fizickih i pravnih osoba

Zahtjevi su razmotreni u suradniji s Nositeljem izrade te ugradeni u plan u mjeri u kojoj su u skladu s mjerodavnim
zakonskim aktima i prostornim planovima, struénom praksom te stavom Nositelja izrade.
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2 CILJEVI

S obzirom na to da Plan kroz duze vremensko razdoblie nije znacajno izmijenjen, potrebno ga je cjelovito
sagledati i uskladiti s prostornim planom $ireg podrucja, zakonima, posebnim propisima, izradenim sektorskim
dokumentima te planskim opredjeljenjima nositelja izrade, na nacin da se omoguci kvalitetan i odrziv razvoj
podruéja unutar obuhvata te jasna i nedvojbena provedba Plana.

Sve predvidene izmjene Plana navedene su o ¢lanku 4. Odluke o izradi Plana. Na temelju navedenih izmjena
korigiran je elaborat Urbanistickog plana uredenja naselja UPU 4 Rova (GP-3) u tekstualnom dijelu — Odredbama
za provedbu i Grafickom dijelu — kartografskim prikazima.

Temeljem Odluke o izradi, korigirani su sljedeci dijelovi Plana:

—  Tekstualni dio - Odredbe za provedbu
—  Graficki dio (svi kartografski prikazi):
1. KoriStenje i namjena povrsina
2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZza — Prometni sustav
2.2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Energetski sustav, posta i telekomunikacije
2.3. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — Oblici koristenja, Mjere posebne zastite
4,  UvjetiinaCin gradnje

Elaborat Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 4 Rova (GP-3) sadrzi:

—  Tekstualni dio - Odredbe za provedbu,
—  Graficki dio - svi gore navedeni kartografski prikazi i
— ObrazlozZenje izmjena i dopuna Plana
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Izmjene i dopune Plana obrazlozene su prema razlozima za izradu iz Odluke o izradi Izmjena i dopuna Plana. U
nastavku je pregled obradenih tema.

3.1 USKLAPENJE S PROSTORNIM PLANOM UREDENJA OPCINE MALINSKA-DUBASNICA

Buduci da su VII. izmjene i dopune PPUO Malinska — Dubasnica bile sveobuhvatne te su planska rieSenja
uskladena s, u meduvremenu izmijenjenim, mjerodavnim zakonskim i podzakonskim aktima, ponajprije Zakonom
o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) i Prostornim planom Primorsko-goranske
Zupanije ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije", broj 32/13, 07/17 - ispravak, 41/18 i 04/19 - prociséeni
tekst), ovaj plan, kao plan uzeg podruéja, bilo je potrebno uskladiti s vaze¢im PPUO-om. Uskladen je tekstualni i
graficki dio Plana.

Tekstualni dio Plana — Odredbe za provedbu, uskladene su u svim poglaviima. Najveée izmjene tiCu se
kategorije uredene plaZze koja je sada planirana kao lokacija izvan gradevinskog podrucja te moguénosti
planiranja stambenih gradevina s maksimalno dvije stambene jedinice.

Uredena plaza ureduje se neposrednom provedbom PPUO Malinska-Duba$nica. Nacelne povrSine prostornih
cjelina unutar uredene plaZze UP-6 Rova, zajedno s maksimalnom povrsinom prate¢ih gradevina prikazane su u
nastavku:

’
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Graficki dio plana uskladen je s utvrdenom granicom gradevinskih podrucja naselja te namjenama izvan
gradevinskog podruja — uredene plaze, pjeS¢ana Zala, luka otvorena za javni promet, privezista i sl.

- <

Usporedni brikaé izvoda iz‘PP’ZJ'O I\Aalinské:Dubaénica — 4. Gradevinska podrucja — sjever i
vaZzeCi UPU 4 Rova (GP-3) - 1. Koristenje i namjena povrSina

Zasticeni dijelovi prirode revidirani su azurnim i verificiranim prostornim podacima o bioraznolikosti i zaétiti prirode
u Hrvatskoj javno dostupnim na Informacijskom sustavu zastite prirode (https://bioportal.hr/).

Nadalje, preostali kartografski prikazi takoder su uskladeni s izmjenama u vazeéem PPUO-u. Bilo je potrebno
azurirati dijelove prirode koji se $tite planom: spomenik prirode — prirodna $ljunc¢ana zala.
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3.2  REDEFINIRANJE RAZGRANICENJA POVRSINA TE PROMJENE NAMJENE POVRSINA | UVJETA
GRADNJE SUKLADNO ISKAZANIM ZAHTJEVIMA PRAVNIH | FIZICKIH OSOBA

Postupanije prema svakom zahtjevu zajednicki su predlozili Nositelj izrade u suradniji s radnim tijelom — Odborom
za prostorno uredenje i zatitu okolisa Opéine Malinska — Dubanica i struéni izradivag, a sve u skladu s vazeéim
zakonskim i podzakonskim aktima koji se odnose na prostor obuhvata Plana.

Povrsine namjena unutar obuhvata prikazane su u tablici u nastavku.

Razvoj i uredenje gradevinskog podrucja naselja (Rova GPN-3) 18,48 60,97
ZONE STAMBENE NAMJENE S 1,68 5,54
zone za gradnju stambenih gradevina S 0,40 1,32
zone za gradnju stambenih gradevina uz moguénosti kamgova u S, 128 422
domadinstvu
ZONE MJESOVITE NAMJENE M 13,50 44,54
zone za gradnju stambenih, Jednonamjensklh p?glovnlh [ ugostlteljskg M 427 14,09
turistickih gradevina (hoteli)
zone za gradnju stambenih, pdnona@pnshh poglovmh i ugostlteljskp Mo 462 15,24
turistickih gradevina (hoteli i kampovi)
zone za gradnju stambenih, jednonamjenskih poslovnih i ugostiteljsko M 200 6.60
turistiCkih gradevina (hoteli) uz ograni¢enja u pojasu 70 m od obalne crte ' '
zone za gradnju stambenih, jednonamjenskih poslovnih i ugostiteljsko
turistickih gradevina (hoteli i kampovi) uz ograniCenja u pojasu 70 m od Mg 2,61 8,61
obalne crte
POVRSINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE - HOTELI T 1,09 3,60
. o . , T1 0,82 2,71
zone za gradnju ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina - hotela ", 027 0.89
POVRSINE JAVNOG ZELENILA Z1 0,06 0,20
POVRSINE ZASTITNOG ZELENILA y4 0,03 0,10
POVRSINE KOMUNALNIH GRADEVINA - PARKIRALISTA P 0,36 1,19
GMU, SU,
POVRSINE PROMETNICA | PJESACKIH PUTOVA OuU, KP, 1,76 5,81
PP
Razvoj i uredenje povrsina izvan gradevinskog podruéja 3,21 10,59
LOKACIJA 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA - UREDENA PLAZA (UP-6 UP-6 258 8.51
Rova) ’ ’
Rova zapad UP-61 2,27 7,49
] i} Rova istok UP-62 0,31 1,02
POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA - PRIRODNA SLJUNCANA 7 0.14 0.46
ZALA ’ ’
Rova zapad 21 0,11 0,36
Rova istok 2 0,03 0,10
POVRSINE ZASTITNOG ZELENILA Z 0,14 0,46
POVRSINE KOMUNALNIH GRADEVINA - PARKIRALISTA P 0,06 0,20
POVRSINE PROMETNICA | PJESACKIH PUTOVA KP, PP 0,20 0,66
POVRSINA LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA L-2 0,09 0,30
Razvoj i uredenja vodnih povrsina - mora 8,62 28,44
REKREACIJSKE ZONE NA MORU 7,84 25,87
POVRSINA LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA 0,43 1,42
POVRSINA POMORSKOG PUTA 0,35 1,15
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|. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 4 Rova (GP-3)

3.3 AZURIRANJE UVJETA UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE UNUTAR OBUHVATA PLANA

Na temelju dostupnih podataka iz informacijskih sustava ili dostavljenih podataka javnopravnih tijela nadleznih za
pojedine infrastrukturne sustave, azurirani su podaci iz vaze¢eg UPU 4 Rova (GP-3).

Izmjene u grafickom dijelu plana su rezultat uskladivanja prikaza sa stvarnim stanjem na terenu s obzirom na u
meduvremenu izvedenu komunalnu infrastrukturu. Ovo se ogleda u nekim realiziranim kolnim povrSinama, a
poglavito na izvedbi ostale komunalne infrastrukture u vidu elektroenergetskin gradevina (trafostanice sa
srednjenaponskom elektroenergetskom mrezom), elektronickom komunikacijskom te vodnogospodarskom
infrastrukturom. U tom smislu su koridteni svi dostupni podaci o istoj, a uglavnom se radi o podacima koji su
objavljeni u Sustavu katastra infrastrukture za predmetno podrucje.

Izmjene u tekstualnom dijelu odnose se na uskladenje predmetnog plana s planom Sireg podrucja (ID PPUO
Malinska-Dubasnica) koji je donesen 2023. godine te sa samim stanjem na terenu. Takoder, bilo je potrebno
azuriranje Plana s ve¢ izvedenim prema trenutno vazeéem urbanisti¢kom planu.

Obradom je utvrdeno manje odstupanje izvedene infrastrukture od propisanog u vazeéem planu, poput
smanjenih Sirina kolnih povrsina ili promjene u konceptu sustava odvodnje otpadnih voda. Prijedlogom ovog
plana se predvida zadrzavanje svih propisanih Sirina ulica i ostalih prometnih povrsina (kolnih i pjeSackih) te ¢e se
one, koje nemaju propisani standard biti potrebno prosiriti, gdje god je to moguce, na traZzene vrijednosti. Kod
ostale komunalne infrastrukture je dana fleksibilnost u odredivanju Sirenja sustava prema konceptu koji se
odreduje projektnom dokumentacijom u provodenju ovog Plana.
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postojecih ulica

Sirine

Analiza Sirina postojecih prometnica u odnosu na planirane
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|. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 4 Rova (GP-3)

U smislu elektroenergetske infrastrukture, a prema primjedbi nadleznog tijela (HEP Elekiroprimorje Rijeka),
izraden je proraCun bilance snage za postojece i buduce korisnike u predmetnoj zoni.

Tablica 1 Bilanca snage za postoje¢e korisnike

Vrsno Faktor Rezerva za Potrebna
Kategorija Povrsina Normativ opterecenje istovremenosti  transformator  snaga TS
potrosaca (zone) (m?) potrosnje (kW) (kW) (0,72) (0,90) (kVA)
Mjesovita zona 91625 0,06 5498 0,72 0,9 4629
Stambena 4440 0,04 178 0,72 0,9 150
Javne zelene povrsine 328 0,001 0 0,72 0,9 0
Zastitne zelene
povrsine 869 0,001 1 0,72 0,9 1
Turisticko
ugostiteljska 10835 0,08 867 0,72 0,9 730
Prometne povrSine 17957 0,002 36 0,72 0,9 30
Potrebna ukupna
snaga 126054 6579 0,72 0,9 6022
Tablica 2 Bilance snage za buduce korisnike
Vrsno Faktor Rezerva za Potrebna
Kategorija Povrsina Normativ opterecenje  istovremenosti transformator ~ snaga TS
potrosaca (zone) (m?) potro$nje (kW) (kW) (0,72) (0,90) (kVA)
Mjesovita zona 42807 0,06 2568 0,72 0,9 2163
Stambena 12308 0,04 492 0,72 0,9 415
Javne zelene povrsine
+ plaza 1323 0,001 1 0,72 0,9 1
Zastitne zelene
povrsine 814 0,001 1 0,72 0,9 1
Prometne povrSine 2178 0,002 4 0,72 0,9 4
Potrebna ukupna
shaga 59430 3067 0,72 0,9 2808

Iz prethodno navedenog je vidljivo kako danas, za postojece korisnike, ne postoje dovoljni kapaciteti u postojecoj
elektroenergetskoj infrastrukturi, odnosno postojeée trafostanice nisu dovoline za opskrbu zone u vrdnom
optereéenju. U tom smislu se planskim rjeSenjem nudi nove lokacije za realizaciju dodatnih trafostanice te se
omogucava proSirenje kapaciteta postoje¢ih (gdje za to postoje prostorne moguénosti), a sve vidljivo u grafi¢kom
dijelu Plana.
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3.4 USKLADENJE S UREDBOM O INFORMACIJSKOM SUSTAVU PROSTORNOG UREDENJA

Za potrebe izrade temelinog UPU 4 Rova (GP-3) izradena je posebna geodetska podloga s ucrtanim
prometnicama i topografskim prikazom terena i granicama katastarskih Cestica. Topografski dio geodetske
podloge koristi se prilikom izrade ovih izmjena i dopuna, uz njenu transformaciju u HTRS96 koordinatni sustav.
Za podrucje UPU Rova izradena je katastarska izmjera te katastarski plan odgovara stvarnom stanju na terenu.
Pri izradi ovih izmjena i dopuna kombinirat ée se posebna geodetska podloga i katastarski plan.

Svi kartografski prikazi takoder su preneseni u HTRS96 koordinatni sustav na nacin da se planska rjeSenja
interpretiraju sukladno stvarnom stanju na terenu jer direktnom digitalnom transformacijom dolazi do odredenih
odstupanja.

Na prikazu u nastavku vidljiva je snimka stvarnog stanja iz zraka (2023.), preklopliena sa katastarskim planom i
prometnicama iz vaze¢eg UPU-a iz kojeg se vidi da je parcelacija prometnih povrsina, kao i njihova realizacija,
provedena sukladno planu. Vidljivi su manji pomaci koji su otklonjeni u sklopu uskladenja s Uredbom o
Informacijskom sustavu prostornog uredenja. Manja odstupanja u povrsinama namjena i polozaju prometnica koji
su rezultat transformacije ne smatraju se izmjenom plana.

y. prigipe

Preklop snimke iz zraka, katastarskog plana i prometne mreZe iz vazeceg UPU Rova
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